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FORVALTNINGSPOLICY FOR BRF JUVENALEN 4 | SOLNA

Proposition till arsstimman 2022 angdende uppdatering av gallande forvaltningspolicy. Den
nu gallande policyn faststalldes pa foreningens stimma den 2016-04-07

Syfte

| detta dokument anges riktlinjer for styrelsens arbete. Syftet ar att skapa en langsiktigt
stabil och transparent forvaltning av foéreningens fastighet med foreningens intressen som
mal. Styrelsen atar sig att folja riktlinjerna och folja upp resultatet.

Vision och overgripande mal

Foreningens vision ar att skapa ett attraktivt boende nar det galler boendeekonomi, kvalitet
och miljo.

Malet &r att bevara eller 6ka fastighetens varde.

Styrelsen ska alltid tillvarata medlemmarnas ekonomiska och sociala intressen och strava
efter att standigt forbattra foéreningens ekonomi utan att forsumma kvaliteten i olika

atgarder. | sitt arbete ska styrelsen alltid beakta géllande lagar och bestammelser,
medlemmarnas sakerhet och berattigade dnskemal fran medlemmarna.

Styrelsen ska tillse att foreningen och dess fastighet marknadsfors externt och blir kanda i
Solna.

Styrelsens arbetssatt

Styrelsens arbete ska praglas av 6ppenhet och transparens. Styrelsen ska kontinuerligt
informera medlemmarna om saval den l6pande férvaltningen som planer for framtiden.

Styrelsen ska beakta principen om medlemmarnas lika ratt och far inte otillborligt gynna sig
sjalva eller andra.

Arbetet ska félja en plan for ansvarsférdelning inom styrelsen sa att ingen enskild eller ett
fatal ledamoter utfor merparten av styrelsearbetet.



Styrelsen ska nar det ar lampligt dven engagera ovriga medlemmar i fastighetens skotsel, till
exempel genom staddagar eller insatser dar sarskild kompetens finns. Sddan kompetens kan
vara ekonomi, byggnadsteknik, IT, tradgardsskotsel, marknadsforing, hantverkskunnande
etcetera.

Forvaltning

Styrelsen ska verka for att fastighetens forvaltning skots effektivt. Detta ska ske genom att
man dels anvander foreningens kompetens sa langt som mojligt, dels att man med lampliga
tidsintervall eller vid behov upphandlar tjanster. Infor upphandlingar ska en
kravspecifikation upprattas. Leverantorer av tjanster ska valjas med hansyn till anbudens
kvalitet, pris och tidsatgang. Anbud ska om mojligt begaras fran minst tre leverantérer.

Ett register Over ingangna avtal ska uppratthallas.
Planerat underhall och avskrivningar

Styrelsen ska uppratta och underhalla en langsiktig plan (50 ar) for underhall av fastigheten.
Planen ska vid behov revideras, dock minst vart femte ar skall extern expertis vara delaktig i
revisionen av underhallsplanen.

Foreningens riktlinjer for avskrivning av fastigheten ges i avskrivningspolicyn. Av
avskrivningspolicyn framgar att den beraknade snittunderhallskostnaden for 50-arsperioden
ska ligga till grund for arlig avskrivning, s k komponentavskrivning. Avskrivning skall ske
enligt den vedertagna K3 principen, dar byggkomponenter skrivs av enligt gdngse principer
och tidsintervall. Fran bokfort varde kan en restpost avsattas som kan hanforas till de
varden som inte ar direkt hanforbara till byggkomponenter som ingar i underhallsplanen.
Restposten skrivs inte av utan lamnas kvar som en tillgang i balansrdakningen.

Foéreningens lan
Se ocksa foreningens riktlinjer géllande finansférvaltning och likviditet i finanspolicyn.

Styrelsen ska efterstrdva att minska foreningens lan och att fa sa lag bolanerdanta som
mojligt.

Lanen amorteras sa mycket som ekonomin tillater.

Val av l6ptider ska goras sa att rantekostnaderna halls 1aga, men med beaktande av |ag risk.
Forhallandet mellan korta och langa bindningstider bér bedémas genom omvarldsbevakning
av det samhallsekonomiska laget.

Offerter om lanevillkor bor regelbundet hamtas in fran minst tre olika banker.

Upptagande av nya lan bor inte ske annat &n vid storre ndédvandiga investeringar da
likviditet saknas och beslutas av stamman.



Avgifter

Styrelsen ska uppratthalla en kontinuerlig uppféljning av vedertagna nyckeltal och strava
efter att foreningen ha en god positionering i férhallande till motsvarande bostadsratter vad
galler plats och alder.

Avgifterna speglar de kostnader som foreningen asamkas. For att over tid mojliggora en
rattvis fordelning av kostnader anvands langsiktiga prognoser, som i sin tur utgar ifran den
50- ariga underhallsplanen.

Lagenheternas skotsel

Fastigheternas varde ar avhangigt av lage, arkitektur, fastighetens skotsel och lagenheternas
inre standard. Styrelsen ska verka for att medlemmarna haller lagenheternas inre i gott
skick.

Mindre forandringar av lagenheterna inre far foretas av medlemmarna utan anmalan till
styrelsen. Det galler t ex malning, tapetsering och slipning/lackning av golv.

Storre forandringar sasom ingrepp i barande konstruktion eller andring av befintliga
ledningar for avlopp, varme eller vatten kraver tillstand av styrelsen. Sadant tillstand ska
ldmnas om inte atgarden ar till skada eller nackdel for féreningen. Styrelsen ska félja upp att
arbetet utfors fackmannamassigt. Medlemmarna ska sjalva ansoka om bygglov eller andra
tillstand for arbeten som utfors i lagenheterna.

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyrning regleras i stadgarna och foljer svensk lag.
Uppfoljning och analys

Kostnader for férvaltning samt hantering av 1an och avgifter foljs upp med hjalp av nyckeltal
i forvaltningsberattelsen i arsredovisningen. Darvid bor jamforelser goras med liknande
bostadsrattsforeningar eller nyckeltal fran branschorganisationer.



